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Asunto: Proyecto de reform 
^ ^ 

l^ "Ordenanza de Actualización de la Aplicacióri '-/

del PIan de Uso y Gestión del Suelo del Cantón Pedro Vicente Maldonado". 
1

Señor Alcalde sírvase encontrar adjunto a la presente el Proyecto de reforma a la
"ORDENANZADE ACTUALIZACIÓN DE LA APLICACIÓN ONI PLAN DE USO Y
GESTIÓN DEL SUELO DEL CANTÓN PEDRO \TICENTE MALDONADO", EN diChO
documento consta la exposición de motivos, así como también todos los cambios propuestos a
la ordenanza existente, por lo expuesto solicito a su autoridad autorice el trámite
correspondiente del presente proyecto.

Particular que expongo para los fines pertinentes. nr oo6ttr¡rorurÓ¡¡oMQgEsclNrFALlZr00
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Atentamente,
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Hugo Patricio Fern¿ández
CONCEJAL DEL CANTÓN
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PROYECTO DE REFORMA A LA "ORDENANZA
ii,üó¡c¡bN DEL PLAN DE uso v ceslÓt'l

DE AcruAt-lzeclÓt¡ DE LA
orl suelo DEL cnNrÓ¡t

PEDRO VICENTE MALDONADO''.
No 08-2021

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS

La Ordenanza denominada: "ORDENANZA .DE ACTUALIZACIÓN DE LA

ApLrcAcróN DEL 
'LAN 

DE usáiéÉ-siiñ oEL suELo DEL cANróN

PEDRO VIGENTE MALDONADO No 08-2021" contiene varias disposiciones

"rvo 
procedim¡"nto, prt, la aplicaciÓn de sanciones no está claramente

detallado.

La ordenanza en mencién no contiene normativa que permita desarrollar un

[ior"*o de regulariiación de predios que no cumplen con el área míníma sin

bmbargo están en posesión de los propietarios desde hace varios años'

La Ordenanza no establece lineamientos claros para el desarrollo de

asentamientos humanos en Régimen Especial'

El mismo cuerpo legal no establece mecanismos de control, prohibición y

sanción en subdivisiones de lotes ubicados en el sector rural, considerados

como fraccionamientos agrarios.

Por lo expuesto, urge la necesidad de reformar dicha ordenanza de manera

qu" jurráe conform-'idad con la normativa vigente y estipule de forma precisa

tás piocedimientos a seguir en fraccionamientos urbanos y rurales'

CONSIDERANDOS

eue, la Constitución de la República del Ecuadot en su artículo 264, en el

numeral 1, dispone que eS cornpetencia de los gobiernos municipales'
"planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de

ordenamiento territorial, de maneia articulada con Ia planificaciÓn nacional,

regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupaciÓn del

*relo urbano y rurai. É¡ercer la competencia sobre el uso y ocupaciÓn del suelo

en el cantón";

eue, la Constitución de la República del Ecuador en su artículo 264, en el

numeral 2, dispone que es competencia de los gobiernos municipales: "Ejercer

la competencia sobre el uso y ocupaciÓn def suelo en el cantÓn";

Que, el artículo 54 del COOTAD en su literal a), dispone que es una de las

funciones del Gobierno Municipal: "Promover el desarrollo sustentable de su

circunscripción territorial cantonal, para garantizar la realización del buen vivir a

través de la implementación de políticas públicas cantonales, en el marco de

sus competencias constitucionales y legales";
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Que, el artículo 54 en su literal o) del COOTAD, díspone que es una de las
funciones del Gobierno Municipal: "Regular y controrar las ORDENANZA DE
ACTUALIZACIÓN DE LA APLICACIÓN-DEL I]LAN DE USO V CESiiOÑ Ori
SUELO DEL CANTÓN PEDRO VICENTE MALDONADO NTO, OB-2021
ORDENANZA DE APLICACIÓN DEL PLAN DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO.
Página 2 de 122 construcciones en ra circunscripción cantonar, con especiar
atencién a las norrnas de control y prevención de riesgos y desastres,,;

Que, el artículo ES, riterar b) der coorAD, dispone que es competencia der
Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal: ;E;"rc.r el control sobre el usoy ocupación del suelo del cantón',;

Que' el artículo 57, riterar a) del coorAD, confiere ar conceio Municioarfacultad normativa en las materias de competencia del Oof,einí A;ü;;;;
Descentralizado. Municipar, mediante ra expedición de ordenanzas 

"rnttn.rá"acuerdos y resoluciones ;

91":]:.lqy Orgánica de Ordenamiento Territoriat, Uso y Gestión del Sueto(LOOTUGS), en el titeral 3 del art. 11, afuma qr" ;io" gobiernos
autónomos descentrarizados municipares y metroporitanos,-de acuerdo con rodeterminado en esta Ley, crasificaian toáo er slero canionar " ái*t,¡táL ",urbano y rural y definirán ár uso y ra gestión á"i.;;;. Además, identificarán rosriesgos naturales y antrópicos de ámbito cantonal o distritai, to*unirün i"calidad ambíentar, ra seguridad, ra cohes¡ón sociat y ra accesibiridad J"i r"o¡"urbano y rural, y establecerán la.s debidas grrrníír. para la ,ár,ñJrA V"Jacceso a los servicios básicos y a ros espacioipúbricos de toda ra ponrácüí; 

-

Pl:]9.-L9V Orgánica de.Ordenamiento Terrítoriat, Uso y Gestión del Suelo(LOOTUGS), en et art. 11, titerat s,."jrnJ"-ilrciso ástabteü ñ; ü;decisiones de ordenamiento. territoriar, o" ü.á y o"rpación der suero de estenivel de gobierno (Municipar), racionaiizarán tal ¡nterrenciones en er territoriode los otros niveles de gobierno",

91"._lg.lqy Orgánica de.Ordenamiento Territoriat, Uso y Gestión del Suelo(Loorucs), en er art. 91, estabrece las Rtr¡ulcünes y obrigaciones de rosgobiernos autónomos descentrarizado. ,rn¡.¡pJ". y metroporitanos para eruso y la gestión del suelo;

!n,us3 dg.lg facultad tegislativa prevista en el artícuto 240 de laconstituciónde la Repúbtica, artículo Z y titerat a¡ oet artüuiá á, ¿d CoOigo óü;;;;;;organización Territorial, Autonomía y b".."ntráiirrJion,

EXPIDE:

REFORMA A LA "ORDENANZA DE ACTUALIZAGIÓN DE LA APLICACIÓNDEL PLAN DE USo Y.GESTIÓN DEL süELó oer- cÁr.¡réÑ;ir;ñüVICENTE MALDONADO No 08_2021,,

*iJ;;Ootuu*',úyase 
et contenido det Art. 237 de ta Ordenanza por et siguiente



"Los fraccionarnientos dentro de esta zona deben respetar un área mínima de

10.000 m2 de rnanera que garantrce su condiciÓn productiva, por una sola vez y

en un máximo de 20 lotes. Pr"ldiendo realizarse un segundo fraccionamiento del
predio después de 10 años. Los lotes fraccionados no podrán sersubdivididos
a menor área y no se podrá destínar a la construcción de viviendas, excepto
por motivo de herencias a rnuerte de su titular; para el efecto la Dirección de
Flanificación, a más de los requisitos que exige !a ncrmativa vigente solicitará
la Posesión Efectiva del predio, los lotes producto de éste tipo de
fraccionamientos no podrá ser inferior a 1.000 metros cuadrados.

Art. 2.- lncorpórese una disposición transitoria con el siguiente contenido:

"Los lotes que no cumplan con la norrnativa de zonificación exigida y que están
en posesión (contar con una edificación) y que fueron divididos antes de la
aplicación de la presente normativa (24 de mayo de 2018), se acogerán a un
proceso de regularización dentro del plazo de 1 año contado a partir de la
entrada en vigencia de la presente Ordenanza, los requisitos y procedimientos
lo establecerá la Dirección de Planificación y Ordenamiento Territorial."

Art. 3.- lncorpórese después del contenido del Art. 128 un nuevo Art. con el

síguiente contenido:

"Fraccionamientos especiales para uso compartido.- Este tipo de proyectos

se establecen específicamente en zonas adjuntas al limite de la zona de
expansión urbana. La finalidad es de uso compartido entre vivienda, agrÍcola
yto artesanal. Aplica solo para el Régimen Especial de Comunas de
conformidad con lo que establece la Ley de Comunas en su artículo 17 de las
Atribuciones del Cabildo, literal e y f. Los requisitos que deben presentar las
comunas son: a más de las establecidas en la normativa para

fraccionamientos de acuerdo al Artículo 237 lnforme para fraccionamientos
agricolas."
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lnforme de factibilidad del Mittisterio de Agricultura y Ganadería
Acuerdo Ministerial de creación de la comuna.
Nombramiento del cabildo.
Acta de la Asamblea General en la'cual los Comuneros deciden realizar
un fraccionamiento especial para uso camparfido.
Copia del Estattúo de la Comuna.

Art. 4.- Sustitúyase el Art. 291 por el siguiente contenido:

Procedimiento para la aplicacíón de las sanciones:

Las unidades técnicas del Gobierno Municipal realizarán las
inspecciones pertinentes que permitan sustentar el proceso
ad m inistrativo sancionatorio correspondiente.
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El proceso administrativo sancionatorio ¡niciará una vez que se emita el
¡nforme de la Dirección de Planificación y sea remilido a Ia Dirección de
Asesoría Jurídica,

la Dirección de Asesoría Juridica en un plazo de '15 días iniciarán el
proceso sancionatorio; para el efecto elaborarán el dictamen y remitirán
el proceso al Alcalde /Alcaldesa para que emita la resolución
correspondiente

Ésta resolución con sus documentos habilitantes deberán ser remilidos a
la Dirección Financiera para que a través del área de rentas se emita el
título de crédlto correspond iente.
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