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CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION
MUNICIPAL DE INTERES SOCIAL “LOS GUAYACANES”
NRO.11-2021

EL CONCEJO MUNICIPAL DE PEDRO VICENTE MALDONADO
Exposicién de Motivos

La Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los servidores
publicos ejerceran las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la Ley; para lo cual, deberdn coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines, sujetandose a los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion,
transparencia, entre otros. Es asi que los GADS Municipales ejercen facultades
legislativas y ejecutivas dentro del ambito de sus competencias; para lo cual,
cuentan con un Concejo Municipal, siendo el Alcalde la maxima autoridad
administrativa. En este sentido, el GAD Municipal tiene competencias
exclusivas: “(...) Planificar el desarrollo cantonal (...) con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. (...)"; y, “(...) Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén. (...)".

Es asi que a través de la Ordenanza de Aprobacidon se autorizo la subdivision
del lote de terreno municipal Nro. 1, de la manzana 1, con clave catastral Nro.
170850030101011000, ubicado en el Recinto La Celica, para la promocion de
la Urbanizacion de Interés Social.

El COOTAD sefiala en su articulo 322 la posibilidad de plantear una reforma a
las normativas emitidas por el Concejo Municipal, a través del tramite
pertinente. Ahora bien, de la revision de la Ordenanza que Aprueba la
Urbanizacion Municipal de Interés Social "LOS GUAYACANES", se encuentra
el articulo 12 que dispone:

“Art. 12.- PRECIO Y FORMA DE PAGO DE LOS PREDIOS RESULTANTES.-
La Direccién de Planificacion y Territorialidad, en base al avalu6é catastral de
lote a subdividirse, calculara el costo de cada lote segun su cabida.

Quienes resulten beneficiados, podran pagar el valor de los predios de la
siguiente forma:

...y

Sin embargo, es precisa la aclaracion en cuanto al monto a cancelar por parte
de los futuros beneficiarios de los lotes a entregarse. Esto en razén que, daria
lugar a confusiones sobre el establecimiento de un costo fijo.
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CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3 numeral 5 de la Constitucion de la Republica establece que
es deber primordial del Estado el de planificar el desarrollo nacional, erradicar
la pobreza y promover el desarrollo sustentable y la redistribucién equitativa de
los recursos y riquezas, para acceder al buen vivir;

Que, el articulo 14 de la Constitucién de la Republica del Ecuador reconoce el
derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecolégicamente
equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay;

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador consagra el
derecho de las personas a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econdémica;

Que, el articulo 31 de la Norma Suprema dispone: Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania;

Que, el articulo 66 numeral segundo, de la Constitucion, que el Estado
reconoce el derecho de las personas a una vida digna que asegure la vivienda
y otros servicios sociales necesarios;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Art. 226.- Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en
la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Art. 227.- La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacidén, transparencia y
evaluacion.”;

Que, el articulo 238 de la Carta Magna senala: “Los gobiernos autbnomos
descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y
se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ningun caso el ejercicio
de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional.”;
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Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina:
‘Los gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas
parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias.

Todos los gobiernos autbnomos descentralizados ejerceran facultades
ejecutivas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.”

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Art. 253.- Cada
cantdén tendrad un concejo cantonal, que estara integrado por la alcaldesa o
alcalde y las concejalas y concejales elegidos por votacion popular, entre
guienes se elegira una vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa o alcalde sera
su maxima autoridad administrativa y lo presidird con voto dirimente. En el
concejo estara representada proporcionalmente a la poblacién cantonal urbana
y rural, en los términos que establezca la ley.”

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador regula las
competencias exclusivas de los Gobierno Autonomos Descentralizados
Municipales; entre las que se encuentra la de ejercer el control sobre el uso y
ocupacioén del suelo en el cantén;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 375, numeral 5
e inciso final establece: que el Estado en todos sus niveles de gobierno,
garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual desarrollara
planes y programas de financiamiento para vivienda de interés social, con
énfasis para las personas de escasos recursos econdmicos; teniendo el Estado
la rectoria para la planificacién, regulacion, control, financiamiento vy
elaboracion de politicas de habitat y vivienda;

Que, el Cdbdigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, determina: “Art. 7.- Facultad normativa.- Para el pleno
ejercicio de sus competencias y de las facultades que de manera concurrente
podran asumir, se reconoce a los consejos regionales y provinciales concejos
metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de caracter
general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de
su circunscripcion territorial.

(...)"

Que, el COOTAD sefala: “Art. 53.- Naturaleza juridica.- Los gobiernos
autonomos descentralizados municipales son personas juridicas de derecho
publico, con autonomia politica, administrativa y financiera. Estaran integrados
por las funciones de participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; vy,
ejecutiva previstas en este Cobdigo, para el ejercicio de las funciones y
competencias que le corresponden.

La sede del gobierno autbnomo descentralizado municipal sera la cabecera
cantonal prevista en la ley de creacion del canton. (...);
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Que, el articulo 54 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion (COOTAD) establece las funciones de los Gobierno
Auténomos Descentralizados Municipales, entre las que se encuentra: c)
Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales; i) Implementar
el derecho al hébitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de
vivienda de interés social en el territorio cantonal;

Que, el COOTAD, en su articulo 55 letras a) y b) manifiesta que los gobiernos
autbnomos descentralizados municipales tendran, entre otras, como
competencias exclusiva: el de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; asi como el de ejercer el control
sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén;

Que, el literal x) del articulo 57 del COOTAD, establece como atribucién del
Concejo Municipal la de regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;

Que, el COOTAD, en el Art. 147, dispone que en el ejercicio de la competencia
de héabitat y vivienda, el Estado en todos los niveles de gobierno, garantizara el
derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacién social y econdmica de las familias y las
personas, partiendo de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad,

Que, el articulo 479 del COOTAD dispone: Las autorizaciones y aprobaciones
de nuevas urbanizaciones en area urbana o urbanizable, se protocolizaran en
una notaria y se inscribirdn en el correspondiente registro de la propiedad.
Tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas
de uso publico, verde y comunal, a favor de la municipalidad, incluidas todas
las instalaciones de servicios publicos. Dichas areas no podran enajenarse.
(...) En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento
y urbanizacién no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el
término de sesenta dias contados desde la entrega de tales documentos, lo
hara la municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por ciento (20%),
seré cobrado por el gobierno metropolitano o municipal.

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), publicada en el suplemento del Registro Oficial Nro. 790, de 5 de
julio de 2016; tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el
ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del
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suelo urbano y rural, y su relacion con otras que incidan significativamente
sobre el territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el
desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del
derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y
digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad e
impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las
personas, en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de
gobierno.

Que, el articulo 65 de la LOOTUGS dispone: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y gestién de
suelo o sus planes complementarios, declararan zonas especiales de interés
social que deberan integrarse o estar integradas a las zonas urbanas o de
expansiéon urbana que, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la
propiedad, deban ser urbanizadas para la construccion de proyectos de
vivienda de interés social y para la reubicacion de personas que se encuentren
en zonas de riesgo. (...) Esta declaratoria permitird que el Gobierno Autdnomo
Descentralizado proceda a su expropiacion a favor de los beneficiarios, quienes
podran adquirir los lotes de terreno considerando su real capacidad de pago y
su condicién socioecondmica.”

Que, el articulo 87 de la LOOTUGS, respecto del acceso al suelo para vivienda
de interés social, establece: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos gestionaran el suelo urbano requerido para el
desarrollo de los programas de vivienda de interés social necesarios para
satisfacer la demanda existente en su territorio de conformidad con su
planificacion. Para ello, haran uso de los mecanismos y las herramientas de
gestién del suelo contempladas en la legislacion vigente.”

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS), senala: “Art. 89.- Valoracion catastral en suelos destinados a
vivienda de interés social. En el suelo publico destinado para vivienda de
interés social se aplicaran metodologias de valoracidon catastral que reflejen el
valor real de los inmuebles, para lo cual se descontaran aquellos valores que
se forman como consecuencia de distorsiones del mercado.”

Que, la Ley de Desarrollo de Vivienda de Interés Social, publicada en el
Registro Oficial Nro. 233, de 22 de julio de 1985, en su articulo 2, define como
vivienda de interés social, la que por su precio de venta es susceptible de
adquisicion por sectores de menores recursos econémicos; ademas que las
personas naturales o juridicas que ejecuten programas de vivienda de interés
social, gozaran de los beneficios establecidos en esta Ley.

Que, el Concejo Municipal de Pedro Vicente Maldonado, con fecha 24 de mayo
de 2018, aprobd el Plan de Gestidon y Uso de Suelo (PUGS), norma en la cual
se establecen las zonas destinadas al desarrollo de proyectos de
urbanizaciones y vivienda de interés social;
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Que, la Seccién VI, Capitulo I, Titulo IV de la Ordenanza de Aplicacion del Plan
de Gestion y Uso de Suelo del cantén Pedro Vicente Maldonado, publicada en
la Gaceta Municipal el 20 de febrero de 2019, establece el tramite para la
aprobacion y ejecucion de Urbanizaciones para Vivienda de Interés Social;
prescribiendo como requisitos indispensables para su aprobacion por parte del
organo legislativo el a) Informe de Calificacion como proyecto de Urbanizacion
de Interés Social; b) Informe de aprobacion de anteproyecto; c) Informe de
aprobacion del proyecto definitivo; d) informe legal;

Que, con Resolucién Ejecutiva Municipal Nro. 048-2019, se aprobd el
“REGLAMENTO PARA LA CALIFICACION DE POSTULANTES A LOTES DE
TERRENO OFERTADOS EN LOS PLANES DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL EN EL CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO, PROVINCIA DE
PICHINCHA.”;

Que, a través de memorandum MEM-71-DRSCC-19 de 22 de febrero de 2019,
el Prof. Oscar Garzon, Director de Responsabilidad Social, Cultura y
Comunicacion, remitié a Alcaldia el Informe de Calificacion del Proyecto de los
Guayacanes como Urbanizacion para Vivienda de Interés Social;

Que, con comunicacion Nro. INF-12-DPYT-19, de 27 de febrero de 2019, el
Arg. Miguel Angel Borja, Director de Planificacién y Territorialidad; emite
Informe técnico favorable para la aprobacion del Proyecto Definitivo de la
Urbanizacion de Interés Social “Los Guayacanes”;

Que, el Ab. Edison Pablo Caiza Toapanta, Procurador Sindico, a través de
comunicacién Nro. MEM-177-PS-19, de 27 de febrero de 2019; emite informe
juridico respecto de la Aprobacién de la Urbanizacion de Interés Social “Los
Guayacanes”;

Que, con Informe INF-8-DPYT-20 de 09 de junio de 2020, suscrito por el
Director de Planificacién y Territorialidad, informa sobre el calculo de los costos
de los lotes de terreno de la Urbanizacion Municipal de Interés Social “Los
Guayacanes”;

Que, mediante memorandum MEM-137-DRSCC-20 de 24 de junio de 2020,
suscrito por el Director de Responsabilidad Social, Cultura, Deporte y
Comunicacion, presenta el correspondiente informe técnico;

Que, a través de documento INF-18-PS-20 de 23 de junio de 2020, el
Procurador Sindico emitié informe juridico para la reforma al articulo 12 de la
Ordenanza que Aprueba la Urbanizacién de Interés Social “Los Guayacanes’;

Que, el Concejo Municipal emiti6 LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA
URBANIZACION MUNICIPAL DE INTERES SOCIAL "LOS GUAYACANES",
Nro. 03-2019;
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Que, el Concejo Municipal emiti6 LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE
APRUEBA LA URBANIZACION MUNICIPAL DE INTERES SOCIAL "LOS
GUAYACANES", Nro. 05-2020;

Que, el Art. 68 de la Ordenanza de Organizacién y Funcionamiento del
Concejo Municipal de Pedro Vicente Maldonado, publicada en la Gaceta
Municipal el 5 de diciembre de 2016, define a las Ordenanzas Codificadas
como el cuerpo de normas que agrupa todas las reformas que haya
experimentado una ordenanza a través del tiempo; sustituyendo, incorporando
o eliminando segun sea el caso, disposiciones del texto original, de modo que
dichas modificaciones se encuentren contenidas en solo texto.

Que, el Art. 79 de la Ordenanza de Organizacion y Funcionamiento del
Concejo Municipal de Pedro Vicente Maldonado, publicada en la Gaceta
Municipal el 5 de diciembre de 2016 sefala: “Por lo menos una vez al afio,
Secretaria General preparara y publicara nuevas ediciones de las ordenanzas
codificadas, a las que se incorporaran las modificaciones que se le hubieren
introducido. Para proceder a la publicacion se requerird de aprobacion del
Concejo Municipal, mediante Resolucién, en un solo debate.”.

En ejercicio de la facultad legislativa que le confieren el articulo 240 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con lo previsto en
los Arts. 57 literal a) y 58 literal b), del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion:

EXPIDE:

CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION
MUNICIPAL DE INTERES SOCIAL “LOS GUAYACANES”

Art. 1.- AUTORIZACION.- Autorizase la subdivision del lote de terreno
municipal signado con el Nro. 1, de la manzana 1, con clave catastral Nro.
170850030101011000, ubicado en la area rural de expansion urbana del
Recinto La Celica, para que de conformidad con la presente Ordenanza y
con sujecidon a las disposiciones legales pertinentes, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Pedro Vicente Maldonado desarrolle y promueva
en dicho predio una Urbanizacién de Interés Social.

Art. 2.- DENOMINACION.- El proyecto urbanistico singularizado en el primer
articulo de la presente ordenanza se denominara: “Urbanizacion Municipal de
Interés Social Los Guayacanes”.
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Art. 3.- DATOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS.- La Urbanizacion de
Interés Social “Los Guayacanes”, se regira por los siguientes datos y
especificaciones técnicas:

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Propietario: Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pedro
Vicente Maldonado

Predio Nro. 01

Clave Catastral: 170850030101011000

Denominaciéon:  “Los Guayacanes”

Area del Terreno: 55.729,32 metros cuadrados

Proyectista: Arg. Miguel Angel Borja, Director de Planificacion y

Territorialidad
Il. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO.

LINDEROS GENERALES:

NORTE: | Con Propiedad de La Asociacion Agropecuaria e En 185,11 m.
Industrial Celica.
En 86,45 m.
Con Cementerio de la Celica
SUR: Con Centro Poblado La Celica. En 270,63 m
ESTE: Con Franja de Proteccion Rio Pitzara. En 189,17 m
Con Balneario Rio Canelo. En 162,34 m.
OESTE: | Con Via Celica- 15 de Mayo En 86,28 m
Con Centro Poblado La Celica En 107,13 m.
CUADRO DE AREAS
p m2 %
AREAS
Area del lote segn Ficha de Relevamiento Predial
Urbano: 55.976,85
Area de lote segun levantamiento Topografico
actualizado: 55.729,32 | 100.00
Area Util de Lotes: 26.511,66| 47.57
Area Comunal: 28,10 % del Area Util de los lotes 744922 | 13.36
Area Total de Vias: 16381,68| 29.39
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Area Proteccion Ecologica Rios y Quebradas: 5386,76 9.66

TOTAL= 55.729,32| 100.00

132
Numero de lotes: unidades

Art. 4.- ZONIFICACION.- El proyecto de urbanizaciéon se encuentra en el area
rural expansion urbana del Recinto La Celica, cuya zonificacion segun el Plan
de Uso y Gestion de Suelo RIS-D-200-2-60, con los siguientes datos y
coeficientes:

Uso de suelo: Residencial Urbana de Interés Social.
Forma de ocupacion: Continua con Retiro Frontal
Area minima del lote: 200.00 m?

Frente minimo del lote: 10.00 m

NUumero de pisos 2 pisos

Altura de edificacion: 6.00 m

COS: 70 %

CuUs: 140 %

Retiro Frontal: 3.00m

Retiro Lateral: 0.00 m

Posterior: 3.00 m

:\(l)lzér:]ero de viviendas por 1 (una)

No se autorizara permisos de trabajos varios, en el proyecto urbanistico “Los
Guayacanes”, para edificacion de las viviendas.

Las cercas seran implantadas a 1.3 m del bordillo de la calle.

Los lotes de la Urbanizacion no podran ser subdivididos. Esta condicidon
constara textualmente en todos los instrumentos publicos por los cuales se
verifique el traspaso de dominio en cualquier tiempo y sera obligacion de los
Notarios y Registrador de la Propiedad verificar su cumplimiento.

Art. 5.- AREAS COMUNALES.- El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Pedro Vicente Maldonado se reserva una superficie total de



PICHINCHA - ECUADOR
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO www.pedrovicentemaldonado.gob.ec

MUNICIPAL DE PEDRO VICENTE MALDONADO secretaria@pedrovicentemaldonado.gob.ec

7449,22 metros cuadrados, que corresponden al 28.10 % del &rea util de los
lotes; divido en las siguientes areas:

CUADRO DE AREAS COMUNALES
AREA | 2478.35 metros cuadrados
AREA I 1198.00 metros cuadrados
AREA 111 3772.87 metros cuadrados

Art. 6.- CRONOGRAMA VALORADO DE OBRAS.- De acuerdo al cronograma
valorado de obras elaborado por la Direccién de Planificacion y Territorialidad,
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pedro Vicente Maldonado
ejecutara las siguientes obras:

Replanteo, nivelacién y movimiento de tierras para apertura de vias.
Calzadas afirmadas y lastradas.

Pasos de agua y muros de ala.

Construccién del Sistema y Redes de agua potable y acometidas
domiciliarias.

Construccién del Sistema de Alcantarillado Sanitario.

Construccion del Sistema de Alcantarillado Pluvial.

Sistema Eléctrico.

Sistema Telefdnico.

Construccion de cunetas y bordillos.

10 Construccion y habilitacion de las Areas comunales.
11.Construccién de muros de contencion en zonas de riesgo.

PN

©ooNO O

Art. 7.- PLAZO Y DISPOSICIONES COMUNES A LA EJECUCION Y DE
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.- El plazo para la ejecucion de las obras
de infraestructura comprendidas en el cronograma valorado de obras sera de
36 meses, contados a partir de la vigencia de la presente ordenanza y seran
ejecutadas de acuerdo a las siguientes etapas de intervencion:

Primera Etapa (12 meses)

- Replanteo, nivelacion y movimiento de tierras para apertura de vias.

- Calzadas afirmadas y lastradas.

- Construccion de cunetas y bordillos.

Segunda Etapa (12 meses)

- Construccion del Sistema y Redes de agua potable y acometidas
domiciliarias.

- Construccion del Sistema de Alcantarillado Sanitario.
- Construccion del Sistema de Alcantarillado Pluvial.
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Tercera Etapa: (12 meses)

Sistema eléctrico.

Sistema Telefonico.

Construccién de cunetas y bordillos.

Construccion y habilitacion de las Areas comunales.

En caso de que por causa justificada se requiera ampliacién del plazo al que
hace referencia el inciso anterior, el ejecutivo deberd solicitar por escrito al
Concejo Cantonal la prérroga correspondiente, la cual no podra superar el 50%
del plazo inicial.

Las obras detalladas deberan constar en la Programacion Operativa Anual de
la Direccion de Movilidad y Obras Publicas, conforme a las etapas de
intervencién, mismas que podran ser ejecutadas por administracion directa o
contratadas a través de los procedimientos que establece la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica.

Para el cumplimiento y ejecucion de las obras a las cuales hacen referencia los
numerales 4, 5 y 6 del articulo 6, el Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal de Pedro Vicente Maldonado, podra suscribir convenios con la
Empresa Publica Municipal de Alcantarillado y Agua Potable del Canton Pedro
Vicente Maldonado EPMAPA-PVM.

Los sistemas de agua potable y alcantarillado una vez concluidos seran
entregados a la Empresa Publica Municipal de Alcantarillado y Agua Potable
del Cantén Pedro Vicente Maldonado EPMAPA-PVM, quien los administrara.

La Fiscalizacion de las obras de infraestructura estara a cargo del fiscalizador
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Pedro Vicente
Maldonado.

Las redes Telefénicas seran de propiedad de la Corporaciéon Nacional de
Telecomunicaciones (CNT).

Art. 8.- NATURALEZA DE LAS AREAS COMUNALES.- Todas las
areas comunales constituyen bienes de dominio publico conforme lo
dispone el Art. 416 y Art. 417 del COOTAD vy por lo tanto son inalienables,
inembargables e imprescriptibles. La categoria de las areas comunales o
bienes publicos antes mencionados, no podra ser cambiada en el futuro por
ningun concepto.

Para el mantenimiento de las areas comunales, se podran suscribir con los
beneficiarios, convenios de gestion compartida.

Art. 9.- PAGO DE TASAS.- Por tratarse de un proyecto desarrollado por la
municipalidad, queda exento de la obligacion de pagar los valores
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determinados en la ordenanza que Reglamenta la Determinacion,
Administracién y Recaudacion de Tasas por Servicios Administrativos.

Art. 10.- CUMPLIMIENTO DE LOS PLANOS.- La Urbanizacion que se
aprueba con esta Ordenanza, se ejecutard con sujecion estricta a los planos
aprobados por el Concejo Municipal, los cuales seran autorizados Yy sellados
por la Direccion de Planificacion y Territorialidad.

Art. 11.- PROHIBICIONES.- Queda prohibido toda clase de fraccionamiento
de los lotes resultantes de esta Urbanizacion. La subdivisidn que se realice de
hecho, de cualquiera de los lotes pertenecientes a esta Urbanizacién no sera
reconocida por el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Pedro
Vicente Maldonado.

La alteracibn o suplantacion de los planos, perfiles, memoria técnica o
cualquier otro documento que sirva para aprobar el proyecto definitivo de la
Urbanizacion sera sancionada con la inmediata revocatoria de esta Ordenanza.
Los responsables de la infraccibn seran sancionados por las leyes
correspondientes, para lo cual se iniciaran las acciones legales pertinentes.

Las Direcciones de Movilidad Obras Publicas, Planificacion y Ordenamiento
Territorial y la Empresa Publica- EPMAPA-PVM, podran modificar las
especificaciones técnicas de las obras a realizarse previo informe favorable de
los fiscalizadores respectivos y de la Direccidbn a cuya area corresponda el
tema y en ningun caso en detrimento de la calidad de la misma.

Art. 12.- PRECIO Y FORMA DE PAGO DE LOS PREDIOS RESULTANTES.-
La Direccién de Planificacion y Territorialidad, en base al avalu6é catastral de
lote a subdividirse, calcularé el costo de cada lote segun su cabida.

El precio de cada lote de terreno que los beneficiarios cancelaran en las
oficinas de recaudacién del GAD Municipal de Pedro Vicente Maldonado,
correspondera al valor total constante en el avallo catastral calculado por la
Unidad de Avallos y Catastros y remitido por la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.*

Quienes resulten beneficiados, podran pagar el valor de los predios de la
siguiente forma:

El 20% del valor una vez haya superado la fase de -calificacion de
postulaciones.

El 80% restante podra ser prorrateado hasta diez afios plazo, con la posibilidad
de realizar los pagos mensuales, trimestrales, semestrales o anuales.

! Articulo Reformado a través de Ordenanza signada con el Nro. 05-2020, publicada en la Gaceta
Municipal el 19 de agosto de 2020.
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Los lotes adquiridos a través de esta modalidad, quedaran hipotecados a favor
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pedro Vicente
Maldonado, hasta que se cumpla con la totalidad de la obligacion.

El valor de la obras de infraestructura sera recaudado a través de Contribucion
Especial por Mejoras.

Todos los lotes de terreno de la Urbanizacion Municipal de Interés Social Los
Guayacanes, quedaran prohibidos de venta o transferencia de dominio durante
diez afios, contados a partir de la celebracidén de la escritura publica respectiva,
acto que quedara inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdon; a
excepcion que la venta del lote sea para cubrir una calamidad doméstica
probada con documentos.

Art. 13.- CALIFICACION DE POSTULANTES.- Para la calificacion de los
postulantes se estara a lo establecido en las normas del Reglamento para la
calificacion de Postulantes a lotes de Terreno Ofertados en los planes de
Vivienda de Interés Social en el Cantén Pedro Vicente Maldonado.

Art. 14.- AUTORIZACION PARA LA ENAJENACION DE LOS PREDIOS
RESULTANTES.- Para los efectos de lo que establece el Art. 436 del
COOTAD, el Concejo Municipal a través de la presente ordenanza, autoriza
expresamente la enajenacion de todos los lotes resultantes de la subdivision.

Art. 15.- PROCEDIMIENTO PARA LA ENAJENACION DE LOS PREDIOS
RESULTANTES.- Para venta de los lotes resultantes de la subdivision
autorizada por la presente ordenanza, se seguira el siguiente procedimiento:

- El postulante que haya superado la fase de calificacion, tendra que
presentar una solicitud dirigida a la maxima autoridad ejecutiva del canton,
especificando el niumero de lote asignado, dejando constancia en dicha
documento de su voluntad de adquirirlo.

- La solicitud sera remitida a la Direccion Financiera, para que se emita el
titulo de crédito por el 20% del valor del lote asignado.

- El expediente completo sera enviado a Asesoria Juridica, para la
elaboraciéon de la minuta, en la cual constara de forma obligatoria, que el
bien queda prohibida su venta, de acuerdo al articulo 12 de la presente
Ordenanza.

Art. 16.- ENTREGA DE ESCRITURAS INDIVIDUALES.- Una vez elaborada la
minuta sera remitida a cualquiera de la Notarias Publicas, para que sea
elevada a escritura publica, misma que serda enviada al Registro de la
Propiedad para el tramite correspondiente.

Art. 17.- PLAZO PARA PROTOCOLIZAR LA ORDENANZA.- Entrada en
vigencia la ordenanza, el Procurador Sindico tendra el plazo de quince dias,
para la protocolizacion de la ordenanza ante el Notario Publico y quince dias
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mas para que la misma sea registrada. Tendra que reposar en el Archivo de
Secretaria General un ejemplar de la Ordenanza inscrita, incluyendo los planos
aprobados.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Conforme a la Ley Orgéanica de Participacién Ciudadana, todos los
copropietarios deberan formar una organizacion juridica interna de la
urbanizacién en plazo no mayor a 30 dias, contados desde la adjudicacién de
los lotes, misma que estara encargada de cuidar, proteger y mantener a su
costa todas las areas comunales; y, no podra nunca reducir su area, ni cambiar
Su categoria, pero si podra modificarlas ampliandolas para mejorar su calidad,
comodidad y servicios; asi como para participar en los procesos ciudadanos del
Gobierno Autobnomo Descentralizado de Pedro Vicente Maldonado. Para
realizar alguna obra de infraestructura en el &rea comunitaria, previamente
debera solicitar autorizacién al Municipio.

SEGUNDA.- EIl Alcalde podra celebrar convenios de gestién participativa
con la comunidad de esta urbanizacion para el mantenimiento de los
bienes de dominio publico.

TERCERA.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pedro
Vicente Maldonado podra suscribir toda clase de convenios con personas
naturales o juridicas para la ejecucion de las obras de infraestructura de la
urbanizacion.

CUARTA.- Luego de la aprobacién de la ordenanza la Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial procedera al sellado definitivo de la
documentacion y planos de la urbanizacion.

QUINTA.- La nomenclatura de las avenidas, calles, pasajes y demas areas
comunales de la Urbanizacion seran determinados por el Concejo Municipal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Encarguese de la aplicacion de la presente Ordenanza a las
Direcciones de Responsabilidad Social, Cultura y Comunicacion, Direccion
Financiera y a Sindicatura.?

2 Articulo Reformado a través de Ordenanza signada con el Nro. 05-2020, publicada en la Gaceta
Municipal 19 de agosto de 2020.
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DISPOSICION FINAL

VIGENCIA.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacion en la Gaceta Municipal en el dominio web la municipalidad.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones de la Municipalidad, a los 04 dias del
mes de agosto del dos mil veinte y uno.

40

Firmado el ectro nte por:

BT 1o oot carence por % PRISCI LA
VALTER FABRI SI O 5 A MARI UXI ORDONEZ
AVBULUDI i 5 RAM REZ
BUSTAMANTE 3
Ing. Walter Fabrisio Ambuludi Bustamante Ab. Priscila Ordéfiez Ramirez
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIA GENERAL

15



i A\ PICHINCHA - ECUADOR
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO www.pedrovicentemaldonado.gob.ec

MUNICIPAL DE PEDRO VICENTE MALDONADO secretaria@pedrovicentemaldonado.gob.ec

RAZON: Ab. Priscila Mariuxi Ordéfiez Ramirez, en mi calidad de Secretaria
General del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Pedro Vicente Maldonado, siento como tal que el pleno del
Organo Legislativo conforme lo establece el Art. 79 de la Ordenanza de
Organizacion y Funcionamiento del Concejo Municipal de Pedro Vicente
Maldonado discutié y aprobd la CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE
APRUEBA LA URBANIZACION MUNICIPAL DE INTERES SOCIAL “LOS
GUAYACANES”, en un solo debate de fecha 04 de agosto de 2021, misma
gue de conformidad a lo que establece el articulo 322 del Cbdigo Orgéanico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion es remitida en tres
ejemplares al Ing. Walter Fabrisio Ambuludi Bustamante, Alcalde de este
cantén, para la sancion u observacién correspondiente.- Pedro Vicente
Maldonado, 04 de agosto de 2021.- LO CERTIFICO.
I

ADb. Priscila Mariuxi Ordéiez Ramirez
SECRETARIA GENERAL

ING. WALTER FABRISIO AMBULUDI BUSTAMANTE, ALCALDE DEL
CANTON PEDRO VICENTE MALDONADO.- Al tenor de lo dispuesto en los
articulos 322 y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacidon, habiéndose cumplido el procedimiento establecido en el
Art. 79 de la Ordenanza de Organizacion y Funcionamiento del Concejo
Municipal de Pedro Vicente Maldonado, SANCIONO expresamente el texto de
la. CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA
URBANIZACION MUNICIPAL DE INTERES SOCIAL “LOS GUAYACANES”;
y dispongo su promulgacion y publicacion en los medios previstos para el
efecto.- Pedro Vicente Maldonado, 11 de agosto de 2021.

rmado el ectroni canente por
WALTER FABRI SI O
AVBULUDI
BUSTAMANTE

Ing. Walter Fabrisio buludl' Bustamante
ALCALDE DEL CANTON

Proveyo y firm6 Ordenanza que antecede el Ing. Walter Fabrisio Ambuludi
Bustamante, Alcalde del Canton Pedro Vicente Maldonado; quien dispuso su
promulgacion y publicacion en el Registro Oficial, y, en la Gaceta Municipal del
dominio Web de la institucion.- Pedro Vicente Maldonado, 11 de agosto de
2021.- LO CERTIFICO.

]
[ 0

Ab. Priscila Mariuxi Ordéiez Ramirez
SECRETARIA GENERAL
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